Zalaczmik Nr 2

do Regulaminu postepowania

W przetargu pisemnym nieograniczonym
Nr 1/D/MDK/2025

UMOWA DZIERZAWY Nr ..../MDK/2025
zawarta w dniu .......2025r., w Swinoujs’.ciu, z mocg obowigzujacg od dnia 07.05.2025 r.
pomiedzy:
Miejskim Domem Kultury z siedzibg w Swinoujsciu, ul. Wojska Polskiego 1/1, powotanym
Uchwatg Rady Miasta Swinoujs’cie nr XLIII/247/96 z dnia 29.10.1996r., wpisanym do
Rejestru Instytucji Kultury — nr wpisu C-1/1, NIP: 855-14-92-635, reprezentowanym przez:
Lidi¢ Mastowskg - Dyrektora
zwanym dalej ,, Wydzierzawiajgcym”
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zwanym dalej ,,Dzierzaweg”,
§1

PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest zarzadcg nieruchomosci gruntowe; zabudowanej
Muszlg Koncertowa, potozonej w Swinoujs’ciu przy Promenadzie obejmujacej dziatke
Nr 10/2 objeta Ksiega Wieczysta Nr SZ1W/00016379/9 oraz dziatke nr 17/29 objetg
Ksi¢ga Wieczysta Nr SZ1W/00018632/3, w obrgbie ewidencyjnym miasta nr 2,
W oparciu o Akt Notarialny Repertorium A Nr 313/2012 z dnia 25 stycznia 2012 r.

2. Wydzierzawiajacy oddaje niniejszym Dzierzawcy w dzierzawe na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie, cze$é nieruchomogci gruntowej, o ktdrej mowa
wust. 1 o powierzchni 2.507.m?, zwanej w dalszej czescei ,,Przedmiotem dzierzawy”—
mapa dzierzawionego terenu stanowi — zalgeznik nr 1 do niniejszej umowy .

3. Przedmiot dzierzawy wydany zostanie Dzierzawcy protokolarnie. Protokot stanowi
zalgeznik nr 2 do  niniejszej umowy.

4. Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy dla celow zwigzanych
z uruchomieniem oraz prowadzeniem ogrédka letniego zwanego w tresci umowy
Ogrodkiem.

5. Projekt zagospodarowania dzierzawionego terenu, zostanie przez Dzierzawce
przedtozony Wydzierzawiajagcemu do akceptacji — w terminie do 14 dni od podania
informacji o wyborze Oferenta.

6. Dzierzawca o$wiadcza, ze prowadzi dzialalno$é¢ na wlasny rachunek i ryzyko
I w zwigzku z tym zobowigzany jest do uzyskania wszelkich zgdd przepisami prawa.

7. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan faktyczny sa mu doktadnie
znane i zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy
moggcych ujawnié si¢ w przysztosci.

8. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie, iz projekt zagospodarowania dzierzawionego
terenu musi uwzgledni¢ postanowienia ujete w:

1) Uchwale nr L/413/2005 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 listopada 2005 r.
W sprawie Programu opieki nad promenada,



2) Uchwale nr XXI1/164/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg byé
wykonane, dla Gminy Miasto Swinoujscie.
9. Dzierzawca o$wiadcza, iz dysponuje nalezyta wiedzg oraz Srodkami finansowymi
1 technicznymi niezbednymi do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 4.

§2

ZOBOWIAZANIA WYDZIERZAWIAJACEGO

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do:
1. Umozliwienia przytaczenia Ogrodka do instalacji wodno - kanalizacyjnej
Wydzierzawiajacego,
2. Udostgpnienia toalet znajdujacych si¢ w budynku Muszli Koncertowej — wedtug
zasad okreslonych odrgbng umowa.

§3

ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) zalatwienia na wilasny koszt formalnosci zwigzanych z postawieniem,
wyposazeniem zabezpieczeniem i ubezpieczeniem Ogrodka na dzierzawionym
terenie,

b) uzyskania wszelkich niezbednych prawem pozwolen i uzgodnien,

¢) uruchomienia Ogrédka do dnia 1 czerwca 2025 roku i poniesienia wszelkich
kosztow zwigzanych z jego uruchomieniem,

d) postawienia obiektu o konstrukcji tatwo rozbieralnej nie zwigzanej trwale
Z gruntem,

e) utrzymania w statej czystosci dzierzawionego terenu,

f) dbania o estetyke terendw zielonych,

g) prowadzenia dziatalnosci w granicach terenu objetego dzierzawa,

h) przestrzegania ustalonych dla strefy nadmorskiej norm hatasu,

1) zawarcia umoWy z przedsiebiorstwem energetycznym na podtaczenie energii
elektrycznej do Ogrodka i ponoszenia z tego tytutu kosztow,

J) zawarcia umowy na posadowienie i oproznianie pojemnikow nieczystosci
statych 1 ponoszenia z tego tytutu kosztow,

k) zainstalowania na whasny koszt podlicznika wody.

2. Dzierzawca nie jest uprawniony do przekazania praw i obowigzkéw wynikajgcych
z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
pod rygorem niewaznosci.

3. Wydzierzawiajagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia zwigzane
z dziatalnoscig Dzierzawcy.

4. Dzierzawca wykona wszelkie prace w sposdb nie zaklocajgcy funkcjonowania



dziatalnosci Wydzierzawiajacego oraz nie powodujgce zniszczeh w mieniu
Wydzierzawiajacego, a w przypadku wystgpienia jakichkolwiek zniszczen
zobowigzuje si¢ bezzwlocznie przywrécié mienie Wydzierzawiajacego do stanu
poprzedniego.

§ 4

CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA

1. Strony ustalaja, ze Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu roczny czynsz
dzierzawny w kwocie:
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2. Czynsz dzierzawny platny bedzie w kazdym roku trwania umowy w nastepujacych
ratach:

a) Irata-dodnia 30 czerwca w wysokosci 30%;

b) II rata—do dnia 31 lipca w wysokosci 30%;

¢) Il rata — do dnia 31 sierpnia w wysokosci 40%;

bez dodatkowego wezwania, na konto: Miejski Dom Kultury, ul. Wojska Polskiego 1/1,

72-600 Swinoujscie Santander PKO BP S.A. 17 1020 4870 0000 5902 0098 1514.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie wzrost stawki czynszu raz w roku, po ogloszeniu
przez GUS wskaznika $redniorocznego wzrostu cen towarow i ustug za ubiegly rok,
opublikowany w M.P, co nie wymaga aneksu do umowy.

4. Niezaleznie od czynszu dzierzawnego, Dzierzawca zobowiazuje sie ponosi¢ koszty:

a) podatku od nieruchomosci z tytutu posadowienia obiektu,

b) za dostawe zimnej wody i odprowadzone $cieki — zgodnie ze wskazaniami
podlicznika i obowigzujacymi stawkami, na podstawie faktury wystawione;j
przez Wydzierzawiajgcego,

5. Za kazdy dzien zwloki w ptatnosciach, o ktorych mowa w ust.2 oraz ust 4 pkt 2
Wydzierzawiajagcemu przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie.

6. Wydzierzawiajacy ma prawo do odciecia wody jezeli:

a) Dzierzawca nie uiscit optat za zuzyta wode i Scieki za dwa pelne okresy
obrachunkowe,

b) jakos¢ wprowadzanych $ciekow nie spelnia wymogoéw okreslonych
w przepisach prawa,

c)zostal stwierdzony nielegalny pobdér wody lub nielegalne odprowadzanie
sciekow.

§5

CZAS TRWANIA UMOWY

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony - 5 lat tj. od dnia 07 maja 2025 r.
do dnia 21 kwietnia 2030 r.
2. W terminie obowigzywania umowy nie poézniej niz do dnia 21.04.2030 r. Dzierzawca




zobowigzuje si¢ — bez wezwania ze strony Wydzierzawiajgcego — usungé na wlasny
koszt wszelkie obiekty i wprowadzone zmiany oraz oddaé Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym. W przypadku niedopemienia
powyzszego zobowigzania, Dzierzawca wyraza zgode na usuniecie ruchomosci przez
Wydzierzawiajacego, na koszt Dzierzawcy. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie
wobec Wydzierzawiajacego za poniesione naklady.

3. Za czas zajmowania przedmiotu dzierzawy bez umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie
do zaplaty odszkodowania - platnego miesiecznie w wysokosci najwyzszej raty
czynszu dzierzawnego wynikajgcego  z niniejszej umowy wraz z odsetkami
ustawowymi za kazdy dzien zwloki. Odszkodowanie jest platne co miesigc w terminie
do 15 - go dnia kazdego miesigca.

§6

ROZWIAZANIE UMOWY

1. Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez Dzierzawce z zaplatg jednej raty czynszu dzierzawnego dhuzej
niz 30 dni i po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu do dokonania
zaplaty zaleglego czynszu, nie krotszego niz 3 dni,

2) oddania przedmiotu dzierzawy lub obiektu na nim wybudowanego do
uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,

3) uzytkowania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem,

4) jezeli korzystanie z przedmiotu dzierzawy przez dzierzawce na cele okreslone
w umowie okazg si¢ niemozliwe z przyczyn od niego i Wydzierzawiajacego
niezaleznych np.:

a) decyzje organow wiladz lub administracji, ktore spowodujg wprowadzenie
zakazu prowadzenia dziatalnosci przez Dzierzawce lub
b) przedmiot dzierzawy zostanie przeznaczony pod przyszle inwestycje
W tym przypadku umowa zostaje rozwigzana z dniem usunigcia obiektow posadowionych na
przedmiocie dzierzawy.
2. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

§7

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Dzierzawca zobowiazany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego na pismie w terminie
14 dni o faktach skutkujacych koniecznoscig zmiany umowy.

3. Jezeli Dzierzawca zmienit adres lub siedzibe i nie zawiadomil o tym
Wydzierzawiajacego,  faktury oraz  inne  dokumenty  wysylane  przez
Wydzierzawiajacego na dotychczasowy adres poczytuje sie za doreczone Dzierzawcy.

4. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo wejscia na dzierzawiony teren i wykonania
kontroli celem stwierdzenia czy Dzierzawca uzytkuje przedmiot dzierzawy zgodnie




z postanowieniem niniejszej umowy.

. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg obowigzujg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy Sad
Rejonowy w Swinoujsciu.

. Integralng czgscig umowy jest oferta Dzierzawcy ztozona wdniu ........................

. Umoweg sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze stron.
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